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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znaleckym ukolem je vypget ceny zjineé majetku arealu Statniho oblastniho archivu 1iPlz
ktery je situovan v katastralnim Guzemi Zlutice, od&utice, okres Karlovy Vary

2. Zakladni informace

Nazev gedmetu ocerni: Aredl pobaky SOA Plzé
Adresa pedmetu ocerni: Podbradova 408
364 52 Zlutice
Kraj: Karlovarsky
Okres: Karlovy Vary
Obec: Zlutice
Katastralni tzemi: Zlutice
Patet obyvatel: 2 484

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZZ%59,00 K/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel Il 0,85

02. Hospodsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce - Ostatniipady Vv 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci jeldlna, vodovod a I 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovagra

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelemiia autobusova zastavka Il 0,95

06. Olranska vybavenost v obci - Zakladni vybavenost (obeh 1l 0,95

zdravotni stedisko a Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw*@, * O3* O4 * Os * Og = 766,82 K&/m?

3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka se za#tenim byla provedena dne 23.2.2015 z#omnosti Objednatele posudku a
vlastnika majetku.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z KN KU pro Karlovarsky kraj, Katastral.guovist Karlovy Vary, LV 666
- Caste&na projektova dokumentace
- Udaje a vysledky kontrolniho&feni zjiS&€né mistnim Séenim

5. Vlastnické a evidefini daje

Vlastnikem majetku je&Ceska republika - Statni oblastni archiv v Plznidl&kova 44, Plzz.
Vlastnictvi se ostdcuje vypisem z KN KU pro Karlovarsky kraj, Katastrapracovi& Karlovy
Vary, LV 666.



6. Dokumentace a skut&nost

Na podklad vysledki zjiSttnych mistnim Séenim lze konstatovat, Ze stav majetku ke dni &tien
odpovida pedloZené dokumentaci.

7. Celkovy popis nemovité ¥ci

Oceaiovany majetek je areal, ktery tvdoudovy A, B a C, venkovni Upravy, porosty a pokgm
Aredl je situovan v obci Zlutice v zastavbbjeki pro rodinné bydleni a je dis dostupny po
verejnych komunikacich. Oproti gpodnimu stavu jsou budovy arealu napojeny néstsky
centralni zdroj tepla, splaskové vody jsou sveddmyeejné kanalizace. Ke dni ocari neni areal
vlastnikem majetku, ani jinym subjektem uzivan astiiik majetku ani neuvazuje s obnovenim
puvodniho @elu vyuziti. Znéna uzivatelského zaru arealu si vyZada ztieé investini naklady a

z tohoto titulu Ize pedpokladat jeho sniZzenou Zivotnost.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova A
1.1.2. Budova B
1.1.3. Budova C

1.2. HisluSenstvi
1.2.1. Oploceni -pletivové rdmy
1.2.2. Oploceni pletivové
1.2.3. Vrata ocelova
1.2.4. Ripojka vody
1.2.5. Kanalizéni piipojka DN 200
1.2.6. Kanalizéni piipojky DN 150
1.2.7. Topné kanaly - betonovy monoliticky 60/780/90 cm
1.2.8. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do b24C
1.2.9. Plochy s povrchem prasnym ér8ové tl. do 250 mm
1.2.10. Ripojky elektro
1.2.11. Vratka ocelova

2. Oceréni pozemki
2.1. Stavebni pozemky

3. Oceréni trvalych porosta
3.1. Okrasnéigviny




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocaiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb&. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb&. 303/2013 Sb&. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sb. a vyhladky MER ¢. 441/2013
Sb. ve z@ni vyhlasky¢. 199/2014 Sb., kterou se proéfchéktera ustanoveni zakota 151/1997
Sbh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00

soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv Il 0,00

6. Povodové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5

Index trhu I+ =Rs* (1 + > P)=0,940
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polSklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 0,45
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku - Rezigrzastavba, I 0,00
rekre&ni stavby

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrsk&daite - Pozemek lze | 0,00
napojit na vSechny i obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost #ifezd po zpevéné komunikaci Il 0,00

5. Parkovaci moznosti - Dobré parkovaci moznostigigjné Il 0,00
komunikace

6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska koéménvyuzitelnosti - Il 0,00
Poloha bez vlivu na kom@ri vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich wliv Il 0,00

7
Index polohy Ip=P *(1+> R)=0,450

i=2

Koeficientpp =11 * 1, =0,423



1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova A

Jednopodlazni, nepodsklepeny objekt s nizkou sedle¥echou bez moZznostitizeni podkrovi.
Zaklady betonové s izolaci proti vgdsvislé obvodoveé zdivo je ze Skvarobetonovych riiar
vnitini peicky jsou zdivo cihelné. Stropy a krov jsoéewné sbijené vazniky, stropni podhled je
heraklitové podbiti naréweny rost. Tento popis je zaravehodny se stavem objektu B.

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnichsdCZ-CC: 1252

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjebinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichWliv Il 0,00

6. Povodové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Rs* (1 + > P)=0,940
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polSkiady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 0,45
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku - Reziggrzastavba, I 0,00
rekre&ni stavby

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk&dite - Pozemek Ize | 0,00
napojit na vSechny it obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost fifezd po zpevéné komunikaci Il 0,00

5. Parkovaci moznosti - Dobré parkovaci mozZnostiei@né Il 0,00
komunikace

6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska koéméwyuZzitelnosti - Il 0,00
Poloha bez vlivu na kom@ri vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich #liv Il 0,00



7
Index polohy  Ip=P, * (1 +3 P)=0,450
i=2

Koeficientpp =1+ * 1p =0,423
Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
Budova A 38,70*12,60 = 487,62

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Sowin
plocha vysSka

Budova A 487,62 M 570m 2779,43

Soutet 487,62 M 2 779,43

Primérna vyska podlazi: PVP = 2 779,43 /487,62 =570 m

Primérna zastagna plocha podlazi: PZP = 487,62/ 1 = 487,62 m

Obestawny prostor

Vypoéet jednotlivych vymeér

Podlazi Obesta¥ny prostor

Budova A (38,70*12,60)*(5,70) = 2 779,43 m

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)

Podlazi Typ Obestawny

prostor
Budova A NP 2 779,43 m
Obestawny prostor - celkem: 2779,43 m

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,

A = prfidan& konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni
standardu  [%]
1. Zaklady ¥etre zemnich praci: betonové s izolaci proti ved S 100
2. Svislé konstrukce: Skvarobetonové tvarnice S 100
3. Stropy: heraklitové podbiti S 100
4. Krov, stecha: dievéné sbijena vazniky S 100
5. Krytiny stech: vinité osinkocement. desky P 100
6. Klempfské konstrukce: plech pozinkovany S 100
7. Uprava vninich povrcti: omitky Stukoveé S 100
8. Uprava vijsich povrcli: omitky Stukové S 100
9. Vnitini obklady keramické: X 100
10. Schody: ne C 100
11. Dvee: diewveéné hladké S 100
12. Vrata: S 100



13. Okna: dievéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah: PVC, keramicka dlazba S 60
14. Povrchy podlah: C 40
15. Vytagni: X 100
16. Elektroinstalace: ano S 100
17. Bleskosvod: ano S 100
18. Vnittni vodovod: X 100
19. Vnittni kanalizace: X 100
20. Vnitini plynovod: X 100
21. Olrev vody: X 100
22. Vybaveni kuchyni: X 100
23. Vnittni hygienické vybaveni: X 100
24. Vytahy: X 100
25. Ostatni: miize na oknech S 100
26. Instaléni prefabrikovana jadra X 100
Vypocet koeficientu Ky
. : . Cast Upraveny

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obi. pod

1. Zaklady ¢etre zemnich praci: S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce: S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy: S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stecha: S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stech: P 2,90 100 0,46 1,33

6. Klempfské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vninich povrcti: S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vagjSich povrcli: S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitrni obklady keramicke: X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody: C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvee: S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata: S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna: S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah: S 2,90 60 1,00 1,74
14. Povrchy podlah: C 2,90 40 0,00 0,00
15. Vytagni: X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace: S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnittni vodovod: X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnittni kanalizace: X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnittni plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00
21. Okev vody: X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: X 0,00 100 1,00 0,00
24, Vytahy: X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni: S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instaléni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 95,47
Koeficient vybaveni K 0,9547

Ocenéni



Zakladni cena (dleif. ¢. 8) [Ke/m?]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K(dle @il. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9335
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,6684
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,9547
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0500
Zakladni cena upravena §Kn’] = 2 302,39

PIna cena: 2 779,43 m* 2 302,39 K/m® 6 399 331,84 K

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 58 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 120k

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 58 / 70 = 82,9 %

Koeficient opotebeni: (1- 82,9 % / 100) * 0,171
= 1 094 285,74 K

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opbebeni

Zdavodreni pouziti moralniho optgbeni
Budova neni dlouhodelpouzivana

Srézka za moralni opeteni: 1 094 285,74 * 10 % = - 109 428,57 K
Nakladova cena stavby Cg = 984 857,17 k
Koeficient pp * 0,423

Cena stavby CS = 416 594,58 K
Budova A - zjiSténa cena = 416 594,58 k

1.1.2. Budova B

Objekt B je shodny s uvedenym popisem pro objeka AeSkeré jeho konstréki prvky jsou
shodné s objektm A.

Zatridéni pro potreby oceréni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zkna
Kod klasifikace stavebnichtHCZ-CC: 1252

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00

souasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00
4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv I 0,00
6. Povodové riziko - Zona se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00

zaplav



5
Index trhu I+ =Rs* (1 + > P)=0,940

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polSkiady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 0,45
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemk8tavby pro zerdélstvi nebc 1V 0,00
bez okolni zastavby

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk&dite - Pozemek Ize | 0,00
napojit na vSechny it obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost fifezd po zpevéné komunikaci Il 0,00

5. Parkovaci moznosti - Dobré parkovaci mozZnostiei@jné Il 0,00
komunikace

6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska kotményuZzitelnosti - Il 0,00
Poloha bez vlivu na komari vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich tliv Il 0,00

7
Index polohy  Ip=P * (1 +3 P)=0,450
i=2

Koeficientpp =1+ * 1p =0,423
Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
Budova B 49,85*12,60 = 628,11

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi Lo Souwin
plocha vysSka

Budova B 628,11 M 445m 2 795,09

Sowet 628,11 M 2 795,09

Primérna vyska podlazi: PVP = 2 795,09/628,11 =4,45m

Primérna zastagna plocha podlazi: PZP = 628,11/1 =628,f1 m

Obestawny prostor

Vypoéet jednotlivych vymeér

PodlazZi Obesta¥ny prostor

Budova B (49,85*12,60)*(4,45) = 2 795,09 m

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZdsteSeni)



Obestawny

Podlazi Typ
prostor
Budova B NP 2 795,09 m
Obestawny prostor - celkem: 2795,09 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pifidan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,
. : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady ¢etre zemnich praci: S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce: S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy: S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stecha: S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stech: P 2,90 100 0,46 1,33
6. Klempfské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vninich povrcti: S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vgjSich povrcli: S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické: X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody: C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvee: S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata: S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna: S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah: S 2,90 60 1,00 1,74
14. Povrchy podlah: C 2,90 40 0,00 0,00
15. Vytagni: X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace: S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnittni vodovod: X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace: X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ofrev vody: X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnittni hygienické vybaveni: X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy: X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni: S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalé@ni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soutet upravenych objemovych pailil 95,47
Koeficient vybaveni K 0,9547
Ocereni
Zakladni cena (dleif. ¢. 8) [Ke/m?]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K(dle @il. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9305
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7719
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,9547
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

-10 -



Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): *

2,0500

Zakladni cena upravena §kn’] =

PIna cena: 2 795,09 m* 2 650,37 K/m® =

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 58 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 120k

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 58 / 70 = 82,9 %

Koeficient opotebeni: (1- 82,9 % / 100) *

2 650,37
7 408 022,68 K

0,171

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opbebeni

Zdavodreni pouziti moralniho optgbeni
Budova neni dlouhodelpouzivana

1266 771,88 K

Srézka za moralni opeteni: 1 266 771,88 * 10 % = - 126 677,19 K
Nakladova cena stavby C% = 1140 094,69 K
Koeficient pp * 0,423

Cena stavby CS = 482 260,05 K
Budova B - zjiS&€na cena = 482 260,05 k

1.1.3. Budova C

Jednopodlazni nepodsklepeny objekt s nizkou sedl@techou bez moznostitizeni podkrovi.
Zaklady betonové s izolaci proti vdsvislé obvodoveé konstrukce jsou serdvé panely na bazi
direvni hmoty. Krov tvé diewené sbijené vazniky, podhledy stiiojsou sendviové panely na bazi

dievni hmoty. Vnitni pricky jsou zdivo cihelné.

Zatridéni pro potreby oceréni
Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnichteHCZ-CC:

S. skladovani a manipulace
dievend na bazikvni hmoty
1252

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P
1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
souasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00
4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv I 0,00
6. Povodové riziko - Zona se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav
5
Index trhu I+ =Rs* (1 +2 R)=0,940
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polSkiady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkgnim | 0,45
celku
2. Frevazujici zastavba v okoli pozemk8tavby pro zerdélstvi nebc IV 0,00
bez okolni zastavby
3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrsk&daite - Pozemek lze | 0,00
napojit na vSechny it obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost fifezd po zpevéné komunikaci Il 0,00
5. Parkovaci moznosti - Dobré parkovaci mozZnostiei@jné Il 0,00
komunikace
6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska kotményuZzitelnosti - Il 0,00
Poloha bez vlivu na komari vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich tliv Il 0,00
7
Index polohy  Ip=P * (1 +3 P)=0,450
i=2
Koeficientpp =1+ * 1p =0,423
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
Budova C 43,34*12,08 = 523,55
Zastavéné plochy a vySky podlazi
" Zastawéna  Konstr. .
Podlazi Lo Sowin
plocha vySka
Budova C 523,55 M 445m 2 329,80
Souwret 523,55 m 2 329,80
Primérna vyska podlazi: PVP = 2 329,80/ 523,55 =4,45m
Primérna zastagna plocha podlazi: PZP = 523,55/1 = 523,55 m
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymeér
PodlazZi Obesta¥ny prostor
Budova C (43,34*12,08)*(4,45) = 2 329,79 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
Podlazi Typ Obestawny
prostor
Budova C NP 2 329,79 m
Obestawny prostor - celkem: 2329,79m
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,

A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)

] Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]

1. Zaklady ¢etre zemnich praci: betonové s izolaci proti ved S 100

2. Svislé konstrukce: sendvtoveé panely na bazidvni P 100

hmoty
3. Stropy: sendvtoveé panely na bazievni S 100
hmoty

4. Krov, stecha: diewvené sbhijené kwené vazniky S 100

5. Krytiny stech: vinité osinkocementové desky P 100

6. Klempfské konstrukce: plech pozinkovany S 100

7. Uprava vninich povrcti: omitky Stukoveé S 100

8. Uprava vgjSich povrcli: nagry S 100

9. Vnitini obklady keramické: X 100
10. Schody: ne C 100
11. Dvee: dieveéné hladké S 100
12. Vrata: S 100
13. Okna: zdvojena S 100
14. Povrchy podlah: PVC, keramicka dlazba S 80
14. Povrchy podlah: C 20
15. Vytagni: X 100
16. Elektroinstalace: ano S 100
17. Bleskosvod: ano S 100
18. Vnittni vodovod: X 100
19. Vnittni kanalizace: X 100
20. Vnittni plynovod: X 100
21. Olrev vody: X 100
22. Vybaveni kuchyni: X 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: X 100
24. Vytahy: X 100
25. Ostatni: miiZze na oknech S 100
26. Instal@ni prefabrikovana jadra X 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] ([E,Z?t Koef. g&r'agsgﬁ/

1. Zaklady ¥¢etné zemnich praci: S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce: P 30,40 100 0,46 13,98

3. Stropy: S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stecha: S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stech: P 2,90 100 0,46 1,33

6. Klempfské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vninich povrcti: S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vajSich povrcli: S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitrni obklady keramicke: X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody: C 1,80 100 0,00 0,00
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11. Dvee: S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata: S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna: S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah: S 2,90 80 1,00 2,32
14. Povrchy podlah: C 2,90 20 0,00 0,00
15. Vytagni: X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace: S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnittni vodovod: X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnittni kanalizace: X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ofrev vody: X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnittni hygienické vybaveni: X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy: X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni: S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instaléni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 79,63
Koeficient vybaveni & 0,7963
Ocereni

Zakladni cena (dleif. ¢. 8) [Ke/m?]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K(dle @il. ¢. 10): * 1,0290
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9326
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7719
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,7963
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0500
Z&akladni cena upravena §Kn’] = 2 427,98

PIna cena: 2 329,79 m* 2 427,98 K/m®

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

Sté&i (S): 58 roki

Predpokladana dal3i zivotnost (PDZ): 4 roky
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 62trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 58 / 62 = 93,5 %
Maximalni opotebeni niZze dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100)

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opbebeni

Zdavodreni pouziti moralniho opt¢beni

Budova neni dlouhode@lpouzivana

SraZzka za moralni opetoeni: 848 502,53 * 10 % =
Nékladova cena stavby Cg

Koeficient pp

Cena stavby CS

Budova C - zjiS€na cena

-14 -

5 656 683,52 K

0,150

848 502,53 Kk

84 850,25 K

763 652,28 K
0,423

323 024,91 K

323 024,91 k



1.2. FisluSenstvi
1.2.1. Oploceni -pletivové ramy

Zatridéni pro potreby oceréni
Venkovni Uprava 8§ 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych ramma ocel. sloupky

do betonovych patek
Kod klasifikace stavebnichedCZ-CC 111

Vyméra:
127,60*1,60 = 204,16 frpohledové plochy

Ocengni

Zakladni cena (dleifl. ¢. 17):  [K&/m?] = 450,-

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1150

Zakladni cena upravena cena[it’] = 856,58

Plndcena: 204,16 M* 856,58 Ki/m* = 174 879,37 K

Vypocéet opotitebeni linearni metodou

Sté&i (S): 36 rok 3

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 4 roky

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40irok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 36 / 40 = 90,0 %

Maximalni opotebeni nize dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby C% = 26 231,91 K

Koeficient pp * 0,423

Cena stavby CS = 11 096,10 K

Oploceni -pletivové ramy - zjiS€na cena = 11 096,10 K

1.2.2. Oploceni pletivové
Zat¥idéni pro potireby ocerni
Venkovni Gprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natr

Kad klasifikace stavebnicheblCZ-CC 111

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
souasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichliv Il 0,00

6. Povodové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebéaperyskytu \Y, 1,00
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zaplav

5

Index trhu It =PRs*(1+3 P)=0,990
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polBhgovy pro obchod a administrativu
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkgnim | 0,65
celku
2. FrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni fFemkt- I 0,08
Reziderni zastavba
3. Poloha pozemku v obci - Navazujici nadt(centrum) obce Il 0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - Il -0,08
Pozemek Ize napojit pouze nékteré sit v obci
5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéig je I 0,00
dostupna otanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemkui#j®zd po zpevéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti
7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etny MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti Nevyhodna pre | -0,03
Gcel uziti realizované stavby
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00
10. Nezamistnanost - Rimeérna nezaréstnanost Il 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich &liv Il 0,00
11
Index polohy  Ip=P *(1+Y P)=0,663
i=2
Koeficientpp =11 * 1, = 0,656
Vyméra:
201,40%1,60 = 322,24 frpohledové plochy
Ocenreni
Zakladni cena (dleif. ¢. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1150
Z&kladni cena upravena cenafig’] = 456,84
Pnd cena: 322,24 i * 456,84 k/m’ = 147 212,12 K

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 36 roki 3
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky
Predpokladana celkovéa Zivotnost (PCZ): 40trok
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Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 / 40 = 90,0 %
Maximalni opotebeni nize dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby C% = 22 081,82 K

Koeficient pp * 0,656

Cena stavby CS = 14 485,67 K

Oploceni pletivové - zjiSéna cena = 14 485,67 K
1.2.3. Vrata ocelova

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Venkovni Gprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z piofit.

sloupki

Kéd klasifikace stavebnichsdCz-CC 111

Vyméra: 2,00 ks

Ocengni

Zakladni cena (dleif. ¢. 17): [Ke/ks] = 3 700,-

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1150

Zakladni cena upravena cena&/[ks] = 7 042,95

PIna cena: 2,00 ks * 7 042,95 ks = 14 085,90 K

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 36 rok

Predpokladana dal3i zivotnost (PDZ): 4 roky

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 / 40 = 90,0 %

Maximalni opotebeni niZze dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby C$ = 2112,88 K

Koeficient pp * 0,423

Cena stavby CS = 893,75 K

Vrata ocelova - zjiS€na cena = 893,75 K
1.2.4. Ripojka vody

Zatridéni pro potreby oceréni

Venkovni Uprava 8§ 18: 1.1.3. Ripojka vody DN 50 mm

Kéd klasifikace stavebnichsdCZz-CC 2222

Délka: 14,60 m

Ocengni

Zakladni cena (dleif. ¢. 17): [Ke/m] = 420,-

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930

Zakladni cena upravena cena[i] = 866,75
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PIn& cena: 14,60 m * 866,75 E/m

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 43 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 tiok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 50 = 86,0 %
Maximalni opotebeni niZze dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby Cg
Koeficient pp

Cena stavby CS
Pripojka vody - zjiSténa cena
1.2.5. Kanaliza&ni pripojka DN 200

Zatridéni pro potreby oceréni
Venkovni Uprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnichsdCZ-CC 2223
Délka: 11,20 m
Ocenéni

Zakladni cena (dleif. ¢. 17): [Ke/m]

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena[i]

PIn& cena: 11,20 m * 2 980,62 &m

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

Sté&i (S): 58 roki

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 22 ¥ok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 58 / 80 = 72,5 %
Koeficient opotebeni: (1- 72,5 % / 100)

Nakladova cena stavby Cg

Koeficient pp

Cena stavby CS
Kanalizaéni pripojka DN 200 - zjiS€na cena
1.2.6. Kanaliza&ni pripojky DN 150

Zat¥idéni pro potireby ocerni
Venkovni Gprava § 18:
Kaod klasifikace stavebnichebdCz-CC 2223

Index trhu s nemovitymi vécmi

-18 -

12 654,55 K

0,150

1 898,18 K
0,423

802,93 K&

* % ||

802,93 K

2.1.2. Ripojka kanalizace DN 200 mm

1 450,-
0,9000
2,2840

2 980,62
33 382,94 k

0,275

9 180,31 K
0,423

3 883,27 K

3 883,27 K

2.1.1. Ripojka kanalizace DN 150 mm



Nazev znaku ¢é.

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V
soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichWliv Il

6. Povodové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebé&rperyskytu \Y]
zaplav
5
Index trhu It=PRs*(1+3 P)=0,990

i=1

-0,01

0,00

0,00
0,00

0,00

1,00

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polBhgovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 0,65
celku

2. FrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni fFemkt- I 0,08
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici nadt(centrum) obce Il 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - Il -0,08
Pozemek Ize napojit pouze nékteré si¢ v obci

5. OkEanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéig je I 0,00
dostupna otanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkui#j®zd po zpevéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etny MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti Nevyhodna pre | -0,03
Gcel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo - Bezprobléemové okoli Il 0,00

10. Nezamistnanost - Rimeérna nezaréstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich &liv Il 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+> R)=0,663
i=2

Koeficientpp =11 * I, = 0,656

Délka: 141,80 m

Ocengni

Zakladni cena (dleif. ¢. 17): [Ke/m] = 1 180,-

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
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Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2840

Zakladni cena upravena cena[i] = 2 425,61
PIn& cena: 141,80 m * 2 425,61 &m = 343 951,50 k

Vypocet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 58 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22iok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80irok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *58/80=72,5%

Koeficient opotebeni: (1- 72,5 % / 100) * 0,275
Nakladova cena stavby C% = 94 586,66 K
Koeficient pp * 0,656
Cena stavby CS = 62 048,85 K
Kanaliza¢ni pripojky DN 150 - zjiS&€né cena = 62 048,85 K

1.2.7. Topné kanaly - betonovy monoliticky 60/7590/90 cm

Zatridéni pro potieby oceréni

Venkovni Uprava 8§ 18: 6.1.2. Betonovy monoliticky 60/75 - 90/90 cm

Kéd klasifikace stavebnichsdCZz-CC 2222

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00

soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv Il 0,00

6. Povodové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Rs* (1 + 2 P)=0,940

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polBhgovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku é. P;

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémki&nim | 0,65
celku

2. FrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni fFemkt- I 0,08
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici nadt(centrum) obce Il 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - Il -0,08

Pozemek Ize napojit pouze nékteré si¢ v obci
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5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemové je I 0,00
dostupna okanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkuifj€zd po zpevéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti
7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etmy; MHD — 1l 0,00

dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti Nevyhodné pre | -0,03
Gcel uziti realizované stavby
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00
10. Nezamstnanost - Rimeérna nezaréstnanost Il 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich #liv Il 0,00
11
Index polohy Ip=P *(1+> R)=0,663
i=2
Koeficientpp =11 * 1, =0,623
Délka: 29,40 m
Ocereni
Zakladni cena (dleif. ¢. 17): [Ke/m] = 2 500,-
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930
Zakladni cena upravena cena[i] = 5 159,25
PIn& cena: 29,40 m * 5 159,25 &m = 151 681,95 Kk

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 43 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 ok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 /60 = 71,7 %

Koeficient opotebeni: (1- 71,7 % / 100) * 0,283

Nakladova cena stavby C$ = 42 925,99 Kk
Koeficient pp * 0,623
Cena stavby CS = 26 742,89 K
Topné kanaly - betonovy monoliticky 60/75 - 90/90na - zjiSténa = 26 742,89 K
cena

1.2.8. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do lozé/C
Zat¥idéni pro potireby ocerni
Venkovni Gprava § 18: 8.3.6. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do Iz

MC

Kod klasifikace stavebnichsdCz-CC 211
Vyméra:

7,00%1,20+26,40*1,60+8,00*1,60+33,80*1,00 = 97,24 m

Ocenrgni
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Zakladni cena (dleif. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient K (pil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena:[i’]

PIna cena: 97,24 M * 509,72 K/m?

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 46 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 46 / 50 = 92,0 %
Maximalni opotebeni nize dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby Cg

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z MCjiSténa cena
1.2.9. Plochy s povrchem prasnym - &tkové tl. do 250 mm

Zat¥idéni pro potireby ocerni
Venkovni Gprava § 18:
250 mm
Kéd klasifikace stavebnichsdCz-CC 211
Vyméra:
46,00*4,00 = 184,00 M

Ocenreni

Zakladni cena (dleif. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena:[i]

PIna cena: 184,00 M * 189,90 K/m?

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

Sté&i (S): 36 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0ok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 36trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 / 36 = 100,0 %
Maximalni opotebeni niZze dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100)

Nékladova cena stavby Cg

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy s povrchem pragnym - Strkové tl. do 250 mm - zji¢na
cena
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255,-
0,9000
2,2210

509,72
49 565,17 K

0,150

*

7434,78 K
0,423

3 144,91 K

* % ||

314491 K

8.1.2. Plochy s povrchem prasnymérBové tl. do

95,-
0,9000
2,2210

189,90
34 941,60 kK

0,150

524124 K
0,423

2 217,04 K

2217,04 K



1.2.10. Rripojky elektro

Zatridéni pro potreby oceréni

Venkovni Uprava 8§ 18: 3.1.1. Ripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC 2224

Délka: 129,20 m

Ocenreni

Zakladni cena (dletfl. ¢. 17): [Ke/m] = 140,-

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1990

Zakladni cena upravena cena[i] = 277,07

PIna cena: 129,20 m * 277,07 Elm = 35 797,44 K

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 43 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60trok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *43/60=71,7 %

Koeficient opotebeni: (1- 71,7 % / 100) * 0,283

Nakladova cena stavby C% = 10 130,68 K

Koeficient pp * 0,423

Cena stavby CS = 4 285,28 K

Pripojky elektro - zjisténa cena = 4 285,28 K

1.2.11. Vratka ocelova

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Venkovni Gprava § 18: 14.3. Vratka ocelova plechova nebo z piofit.
sloupki

Kéd klasifikace stavebnichsdCz-CC 111

Vyméra: 1,00 ks

Ocergni

Zakladni cena (dleif. ¢. 17): [K&/ks] = 1 600,-

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1150

Zakladni cena upravena cena/[ks] = 3 045,60

PIna cena: 1,00 ks * 3 045,60 &ks = 3 045,60 K

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 32 rok

Predpokladana dal3i zivotnost (PDZ): 3 roky
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 32 /35 =91,4 %
Maximalni opotebeni niZze dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %

-23-



Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nékladova cena stavby Cg = 456,84 K
Koeficient pp * 0,423

Cena stavby CS = 193,24 K
Vratka ocelova - zjiS€na cena = 193,24 K&

2. Oceréni pozemki

2.1. Stavebni pozemky

Ocenéni

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bizwna vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepérmemku do 15% IV 0,00
véetns; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky 11 0,00

4. Chragna Gzemi a ochranna pasma - Mimo chné&izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv I 0,00

6
Index omezujicich vli& lo=1+> P =1,000

i=1

Index trhu s nemovitostmi k- = 0,940
Index polohy pozemku b =0,450
Celkovy index = It * 1o * 1p= 0,940 * 1,000 * 0,450 6,423

Stavebni pozemky zastagné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatrideni Z[":I(ké'/r%%na Index Koef. Lflgré /;:nez]n a
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvai
§4 odst. 1 766,82 0,423 324,36
Typ N&zZe Pa,rcelnl' Vymzéra Jedn. czena Cena
¢islo [m?] [K¢/m? [K¢]
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nadiio 516 665,00 324,36 215 699,40
8§84 odst. 1 zast. plocha a nadkio 517 494,00 324,36 160 233,84

§ 4 odst. 1 zast. plocha a nadiio 518 538,00 324,36 174 505,68
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8§ 4 odst. 1 ostatni plocha 52/2 5 217,00

324,36 1692 186,12

Stavebni pozemky zastné plochy a nadvo- celkem

2 242 625,04

Stavebni pozemky - zjiSna cena

3. Oceréni trvalych porostu

3.1. Okrasné dreviny

Okrasné rostliny oceréné zjednodusenym zpsobem: 8§ 47

2 242 625,04 K

Celkova cena pozemku: K¢ 2 242 625,04
Celkové vynsra pozemku m’ 6 914,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porost m? 220,00
Cena pokryvné plochy pordist K¢ 71 359,20
Cena porostu je ve vySi 8,5 % z ceny pokryvné plqubrosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 6 065,53
Okrasné dieviny - zjiSténa cena 6 065,53 K
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpéiu opotirebeni

1. Oceréni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova A
1.1.2. Budova B
1.1.3. Budova C
1.2. HisluSenstvi
1.2.1. Oploceni -pletivové rdmy
1.2.2. Oploceni pletivové
1.2.3. Vrata ocelova
1.2.4. Ripojka vody
1.2.5. Kanalizéni piipojka DN 200
1.2.6. Kanalizéni piipojky DN 150
1.2.7. Topné kanaly - betonovy monoliticky 60/780/90 cm
1.2.8. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do b24C
1.2.9. Plochy s povrchem prasnym ér8ové tl. do 250 mm
1.2.10. Ripojky elektro
1.2.11. Vratka ocelova

1. Ocereni staveb celkem

2. Oceréni pozemki

2706917,40K
3 133 593,60 K
2392 777,10K

73 974,- K
96 571,10 K
5958,30 K
5352,90 K

14121,- K
225 632,20 K
94 497,90 K
20 966,10 kK
14 780,30 K
15 142,30 K
1 288,30 K

8801 572,50 K

2.1. Stavebni pozemky 2 242 625,- K
2. Oceréni pozemki celkem 2 242 625,- K
3. Oceréni trvalych porosti

3.1. Okrasnéigviny 6 065,50 K
3. Ocer®ni trvalych porosti celkem 6 065,50 K
Celkem 11 050 263,- K
Rekapitulace cen bez odpéiu opotirebeni, celkem 11 050 263,-K
Rekapitulace vyslednych cen
1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Budova A 416 594,60 K

1.1.2. Budova B 482 260,10 K

1.1.3. Budova C 323 024,90 kK

1.2. HisluSenstvi

1.2.1. Oploceni -pletivové rdmy 11 096,10 K

1.2.2. Oploceni pletivové 14 485,70 K

1.2.3. Vrata ocelova 893,80 K

1.2.4. Ripojka vody 802,90 K

1.2.5. Kanaliz&ni pripojka DN 200 3 883,30 K

1.2.6. Kanalizéni piipojky DN 150 62 048,90 K
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1.2.7. Topné kanaly - betonovy monoliticky 60/780/90 cm
1.2.8. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do b24C
1.2.9. Plochy s povrchem prasnym ér8ové tl. do 250 mm
1.2.10. Ripojky elektro

1.2.11. Vratka ocelova

1. Ocergni staveb celkem

2. Oceréni pozemki
2.1. Stavebni pozemky

2. Oceréni pozemki celkem

3. Oceréni trvalych porosti
3.1. Okrasnéigviny

3. Ocereni trvalych porosta celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

26 742,90 K
3 144,90 K
2217,-K
4 285,30 K

193,20 K

1351673,60 K

2242 625,- K
2242 625,- K

6 065,50 K
6 065,50 K
3 600 364,10 K

3600 364,16 K

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8 50:

slovy: TrimilionySestsettisi¢tstaSedesat K

V Plzni 26.2.2015

Ing. Jii Marek, v.r.
Nad Uslavou 43
312 00 Pz

D. ZNALECKA DOLOZKA

3 600 360,- K

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovdegigedou Krajského soudu v Plzni dne
1.10.1997¢.J. Spr 1612/97 pro zakladni obory ekonomika aedbaictvi pro odetvi ceny a

odhady, stavby obytné,jmyslové, zersdélské.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.go 729 - 8 / 2015 znaleckého deniku.

E. SEZNAM PRILOH

- Vypis z KN KU pro Karlovarsky kraj, Katastr. padst Karlovy Vary, LV 666

- Kopie katastralni mapy - nahled do KN
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