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1. UCEL A PREDMET OCENENI

Ocereni je vypracovano v souladu s "Metodikou t@eani nemovitosti” pro piby zjiSeni ceny obvyklé
ocaiovaného majetku Metodika obsahuje zakladni pravileopskych a mezinarodnich @oeacich
standard. Metodika je plibézrné dopkiovana o vSechny nové poznatky a dohody, které ainik ramci
evropského sdruzeni aaevacich svai (TEGoVA a IVSC).

Jedna se o navrh ceny obvyklé Arealu pro archiweilyuwvetrg vybraného fisluSenstvi a pozemkv
katastralnim Uzemi Hrad&t Blovic, obec Blovice, okres Plze jih dle LV ¢. 1544,

Navrzena cena obvykla, podle tohoto dacegnje dosazitelnaipprodeji pedmétného majetku za podminek
platnych v dob jeho zpracovani.

2. VYSLEDNE HODNOCENI

Cilem edloZené expertizy bylo vypracovat navrh trzni ledg@memovitosti Arealu archivu Blovice, ke dni
20.2.2015.

Na zaklad provedené analyzy, s pouZitim uvedenych metodémégmo navrh trzni hodnoty (obvyklé ceny)
k uvedenému datu, je tato stanovena ve vysi

1 300 000,-- k&

Datum: 25.2.2015

Podpis, razitko:
Ing. Jii Marek, v.r.
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3. SOUHRNNA REKAPITULACE

Nazev majetku

V¥cné hodnota [K]

Vynosova hodnota [K] | Porovnavaci hodnotg Trzni hodnota [K]
[K¢]

1. Areél SOA Blovice

1762 279 1 301 858§ nepouzitg 1 300 00d

Vécna hodnota

Vynosova hodnota

Trzni hodnota

1762279 K
JedenmilionsedmsetSedesatdvatisicéistésedmdesatdest
korun ¢&eskych

1301 858 k
Jedenmiliontfistajednatisicosmsetpadesatosm korun
¢eskych

1 300 000 K
Jedenmiliontfistatisic korun ¢eskych
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4. POPIS A OCENENI MAJETKU

M.1. AREAL SOA BLOVICE

IDENTIFIKA CNi UDAJE

Vlastnik majetku: )
Statni oblastni archiv v Plzni, Sethéva 22/44, Plze Vlastnictvi se osidéuje vypisem z KN KU pro
Plzaisky kraj, Kat. pracovigtPlzai - jih, LV 1544.

Adresa majetku:
Hradisg 75, 336 01 Blovice

Podklady:

- Vypis z KN KU pro Plzasky kraj, Kat. pracoviétPlzei - jih, LV 1544

- Kopie katastralni mapy - mapovy list 5-5/2

- Informace vlastnika majetku

- Ekonomické udaje k arealu Zainich doklad vlastnika majetku

- Udaje a vysledky zjishé mistnim Séenim

- Informace z databaze vlastni, spolupracujicidiadd: a informace Asociace realit. kandéla

Mistni Setreni:
Mistni Seteni bylo provedeno 20.2.2015 zdtpmnosti vliastnika majetku

Popis a &el:

Areal je komplex jednoho provozniho objektu proharai (ely a jedné vedlejsi stavby. Areal je situovan v
kat. zemi Hradigtu Blovic na vlastnich pozemcich, viz LV 1544. ArgéA dolre dostupny po \ejné
komunikaci. Ke dni ocemi neni aredl uzivan, fisicZnéa udrzba budov nebyla zfiga a vlastnik majetku
neuvazuje s obnovenim uzivani.

Stavebni Gpravy:
Na océovanych objektech nebyla zj#ia Zadna rekonstrukée zasadni obnova. Ke dni ocari neni aredl
uzivan a pibézna udrzba aredlu nebyla z§isa.

Ekonomicka charakteristika:
Oceaiovany majetek je @en k prodeji a tudiz k vyt¥éni vynosu pro nového vlastnika. Z tohivadu
bude rozhoduijici v celkovém hodnoceni vynosovéa btadocéovaného majetku.

Postaveni na trhu:

Analyzou trhu porovnatelnych aré@dbylo zjiS€no, Ze o nemovitosti tohoto charakteru neni vyrazjgm a
nabidka pevySuje poptavku. Z hlediska dalSi vyuZitelnostiveb se jedna o jednopodlazni, nepodsklepené
stavby, které maji alternativni vyuZiti.

Seznam octovanych objekii

M.1.1. Budova A

M.1.2. Objekt C - byvaly sklad PHM
M.1.3. Stavebni pozemky
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M.1.1. Budova A
ANALYZA OCEN ENi
Vé&cna hodnota
Metoda ukazatelova
Zatidéni:

JKSO:

SKP:

Materialova charakteristika:

Zastav¥na plocha (if)

812 79

Budovy pro skladovani

46.21.13.20

Budovy pro skladovani a manipulaci
&4 z cihel,tvarnic,blak

Popis Vypaet / koment# | Celkem m2
Zasta¥na plocha 24.50*13.75 336,8B
Zasta¥na plocha celkem: 337 nf
Podlahova plocha (fh

Popis Vypdaet / koment# | Celkem m2
Podlahova plocha 271.00 271,00
Podlahova plocha celkem: 271 nf

Vykaz vymsr (m® obesta¥ného prostoru)

Popis Vypd@et / komenté Celkem
Vykaz vyner 24.50*13.75*3.45+1.50*3.00*2.70 1174,87
Celkem: 1 174,37 m obesta¥ného prostoru

Vypocet reprodukéni ceny:

Zé&kladni hodnota:
Hodnota po mat. charakteristice

Vychozi hodnota jednotkova:
Vypocet:

Vychozi hodnota celkova:
Uprava vychozi hodnoty:

4 5363m° obesta¥ného prostoru
3 9481 obesta¥ného prostoru

3 94@M° obestawného prostoru
3946*1 174,37 =4 634 064

4 634 064 K

strukturou stavebnich dil

Nazev stavebniho dilu Podil L Hodnot&YKH Koef Podil 2| RC (K)
Zaklady a zemni prace 12,3116 570 731] 1,00000 14,941 570731
Svislé konstrukce 18,087 838 163 1,00000 21,9420 838 163
Stropy a podhledy 9,690 449 041 1,00000 11,755 449 041
Konstrukce sechy 9,443 437 595 1,00000 11,455 437595
Krytina stechy 3,684 170719 0,9000 4,022 153 647
Klempitské konstrukce 1,796 83228 0,7000 1,525 58 260
Uprava vnitnich povrcl 6,997 324 245 0,5000 4,244 162 123
Uprava vijSich povrcli 3,498 162 100 0,5000 2,122 81 050
Schodist 0,000 0| 0,0000 0,000 0
Dvere 1,517 70299 11,0000 1,840 70 299
Vrata 0,991 45 924 0,0000] 0,000 0
Okna 2,017 93 237 1,0000 2,441 93 237
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Podlahy 5,789 268 266 1,00000 7,023 268 266
Vytapeni 6,471 299 870 0,00000 0,000 0
Elektroinstalace 5,789 268 266 0,7000 4,916 187 784
Bleskosvod 1,02p 47 360 1,00000 1,240 47 360
Vnitini vodovod 0,310 14 366 0,5000 0,188 7183
Vnitini kanalizace 0,898 41 614 0,5000 0,545 20 807
Zdroj teplé vody 1,610 74 608 0,0000 0,000 0
Hygienicka vybaveni 0,402 18 629 1,0000 0,488 18 629
Vytahy 0,310 14 366/ 1,0000 0,376 14 366
Ostatni 7,368 341 438 1,0000 8,938 341 438
Celkem 100,000 4634065 0,8243 100,000 3819 981
Koeficient upravy vychozi hodnoty: 0,8243

Vypocet: 4634 064 * 0,8243 =3 819 981
Reprodukni cena celkova: 3819981 K

Vypocet:
Reprodukni cena jednotkova nezaokr.:
Reprodukni cena jednotkova:

Vypoécet vécné hodnoty:

Opotebeni:
St&f:
Celkova zivotnost:

Vypocet:
Mira opotebeni:
Vypocet:
Vécna hodnota:

Budova A - celkem:

3819981
1209 673k

Reprodukni cena
Vécna hodnota

3819981/1174,37 =3 252,7917
3 252, 79X obesta¥ného prostoru
3 253HKn’ obesta¥ného prostoru

linearni
41 roky
60 rak

100 *41/60 = 68,333

68,333 %

3819981 *(1-0,68333) =1 209 673
1209 673 K

M.1.2. Objekt C - byvaly sklad PHM

ANALYZA OCEN ENi
Vécna hodnota
Metoda ukazatelova
Zatridéni:

JKSO:

SKP:

Materialova charakteristika:

Zasta¥na plocha (f)

812 70

Budovy pro skladovani

46.21.13.00

Budovy pro skladovani
&da tl. ges 15 cm

Popis Vypdaet / koment# | Celkem m2
Zasta¥na plocha 3.75*4.87 18,26
Zasta¥na plocha celkem: 18 nt

Podlahové plocha (fn

Popis

| Vypaet / koment& | Celkem m2|

6
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Vypocéet reprodukéni ceny:

Zakladni hodnota:
Hodnota po mat. charakteristice:

Vychozi hodnota jednotkova:

Vypocet:

Vychozi hodnota celkova:

Reprodukni cena celkova:

Vypocet:

Reprodukni cena jednotkova nezaokr.:

Reprodukni cena jednotkova:

Vypoéet vécné hodnoty:

Opoftebeni:
St&i:

Celkova Zivotnost:

Vypocet:

Mira opotebeni:

| Podlahova plocha | 16.00 16,0p
Podlahové plocha celkem: 16 nt
Vykaz vymr (m® obesta¥ného prostoru)
Popis Vypget / komenté | Celkem|
Vykaz vyner 3.75*4.87*2.60 47 48
Celkem: 47,48 ni obesta¥ného prostoru

2 490#m’ obesta¥ného prostoru
2 92an¢ obesta¥ného prostoru

2 922/° obesta¥ného prostoru
2922 * 47,48 =138 737
138 73K

112 377 K

112 377/ 47,48 = 2 366,8281

2 366,82&1nk obesta¥ného prostoru

2 367Hn® obesta¥ného prostoru

linearni
41 roka
60 rak

100*41/6
68,333 %

0=68,333

ta

Vypocet: 112 377 * (1 - 0,68333) = 35 586
Vécnéa hodnota: 35 586 K&
Objekt C - byvaly sklad PHM - celkem:
Reprodukni cena| 112377
Vécné hodnota 35 586
M.1.3. Stavebni pozemky
ANALYZA OCEN ENI
Vécné hodnota
PFima metoda

Cislo Popis Plocha (m2) Jednot.cena  Hodnd
158 zast. plocha a nadvo 356,00 420,001 149 520,0(
159 zast. plocha a nadvo 19,00 420,00 7 980,00
282/22 | ostatni plocha 856,00 420,001 359 520,0(
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Plocha (M): 1 231,00
Celkova hodnota: 517 020 K&

Stavebni pozemky - celkem:

Jednotkova cena: 420:Kn2
Vécnéa hodnota 517 020¢K

Vynosova hodnota majetku

Stabilizovany vynos

Vypodet ndjemného
Nazev Plocha (m2) #m2/mesic | K&/m2/rok | Koef. | K/mésic | Najemné
S | budova A, Objekt C 287,00 43,33 520,00 0,900{ 11193,00 134 316
Celkem 287,00 - 134 314

Vysweétlivky: B - byty, K - kancelée, S - sklady, O - ostatni

Vypocet vynosové hodnoty:
Prijmy [K¢] | Vydaje [KE]

Najemné 134 31p

Dan z nemovitosti (
Pojistné budov D
Odpisy stadaci - amortizace 0
Néaklady na adrzbu D
Néaklady provozni 4 00p
Prondjem pozemku 0
Mira ekonomické vynosnosti: 5,01 %
Mira rizika: 5,00 %
Mira kapitalizace: 10,01 %
Stabilizovany réni vynos 130 316
Vypocet: 100 * 130 316/ 10,01 =1 301 858
Vynosova hodnota: 1301 858 K

Aredl SOA Blovice - celkem:

Podkladem pro vypiet vynosové hodnoty je zjiti dosazitelného stabilizovaného vynosu naiocaném
majetku. Udaje stabilizovaného vynosu byly ziskagigténim pronajnd nebytovych ploch u objekt
podobného charakteru ve srovnatelnych lokalitazemi® podobnych k oaiované nemovitosti. O naje
nemovitosti tohoto charakteru neni vyrazny zajernrima, nabidka ievaZuje nad poptavkou. Pro oéehje
pouzita hodnota nijmu dle uzeamych najemnich smluv a tato je porovnavana s ldfwy ndjmem
docilitelnym v dané lokakitv ¢ase ke dni ocemi. S ohledem na vybavenost a stav Ize konstatagatySe
najmu dle uzakenych smluv koresponduje s obvyklym najmem. U sateimych aredl u budov byla
Zjisténa vySe najmu v rozmezi 420,- az 540:4H2/rok.

Nakladové polozky jsouipvzaty z detnich podklad vlastnika

Pro vyp@et vynosové hodnoty a navrh ceny obvyklé byla jdésazitelnd navrzeri@stka 520.-K/m2/rok.
Néjemné je ponizeno o 10% za riziko diskontinuéjemniho vztahu.

Kapitalizatni mira je stanovena v zavislosti na bezrizikové§mosu rl na urovni obvyklého vynosu statnich
obligaci 5,01% s rizikovouipézkou r3 za polohu, charakter nemovitosti a oziidjemniho vztahu 5,00%.

[ Vynosova hodnota] 1 301 85&K
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Rekapitulace majetku

Nazev Reprodulni cena | Vécna hodnota [K] | Vynosova hodnota Porovnavaci
[K¢] [K¢] hodnota [K]
Budova A 3819981 1209 673
Objekt C - byvaly sklad PHM 112 377 35 586
Stavebni pozemky 517 020 517 020
Aredl SOA Blovice 4 449 378 1762 279 1 301 858

Aredl SOA Blovice- celkem:

[ Trzni hodnota: | 1 300 000 K|

Souhrnna rekapitulace

Nazev majetku ¥cna hodnota [K] | Vynosova hodnota [K] | Porovnavaci hodnotg Trzni hodnota [K]
[K¢]
1. Areal SOA Blovice 1762 279 1 301 858§ nepouzitag 1 300 00d
Vécna hodnota 1762 279 K

JedenmilionsedmsetSedesatdvatisicéistésedmdesatdet
korun ¢eskych

Vynosova hodnota 1301 858 K
Jedenmiliontfistajednatisicosmsetpadesatosm korun
¢eskych

Trzni hodnota 1 300 000 K

Jedenmiliontfistatisic korun ¢eskych

6. PRILOHY

- Vypis z KN KU pro Plzésky kraj, Kat. pracovitPlzei — jih, LV 1544
- Kopie katastralni mapy — nahled do KN
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