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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znaleckym ukolem je vypocet ceny zjisténé majetku aredlu Statniho oblastniho archivu v Plzni,
ktery je situovan v katastralnim izemi Hradist¢ u Blovic, obec Blovice, okres Plzen - jih

2. Zakladni informace

Nézev pfredmétu ocenéni: Areal pobocky SOA Plzen
Adresa pfedmétu ocenéni: Hradisté 76
336 01 Blovice
Kraj: Plzensky
Okres: Plzen-jih
Obec: Blovice
Katastralni zemi: Hradiste u Blovic
Pocet obyvatel: 4 141

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 025,00 K& m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel II 0,85
02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce - Ostatni piipady A% 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, I 1,00

kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka II 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci - Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95

zdravotni stfedisko a Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 377,43 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.2.2015 za ptitomnosti Objednatele posudku a
vlastnika majetku.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z KN KU pro Plzetisky kraj, Katastralni pracovi§té Plzef - jih, LV 1544
- Céstecna projektova dokumentace
- Udaje a vysledky kontrolniho méteni zjisténé mistnim Setfenim

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnikem majetku je Ceska republika - Statni oblastni archiv v Plzni, Sedlackova 44, Plzefi.
Vlastnictvi se osvédcuje vypisem z KN KU pro Plzeiisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen - jih, LV
1544.



6. Dokumentace a skute¢nost

Na podkladé vysledkt zjisténych mistnim Setfenim lze konstatovat, ze stav majetku ke dni ocenéni
odpovidé ptedlozené dokumentaci.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany majetek je aredl, ktery tvoii budovy A a C, venkovni UGpravy, porosty a pozemky.
Aredl je situovan v obci Blovice, v ¢asti obce Hradisté v zastavbé objektl pro rodinné bydleni a je
dobfe dostupny po vetejnych komunikacich. Aredl je napojen na vefejné sité elektro a voda,
splaskové vody jsou svedeny do zumpy. Ke dni ocenéni neni areél vlastnikem majetku, ani jinym
subjektem uzivan a vlastnik majetku ani neuvazuje s obnovenim ptivodniho ucelu vyuziti. Zména
uzivatelského zaméru areélu si vyzada znacné investicni nadklady a z tohoto titulu lze prfedpokladat
jeho snizenou zivotnost.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova A

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Budova C - byvaly sklad PHM
1.2.2. Ptipojka vody
1.2.3. Pipojka kanalizace
1.2.4. Zumpa
1.2.5. Oploceni pletivové

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Stavebni pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Okrasné dfeviny



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a ¢&. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v€cmi - Poptavka niZsi nez I -0,01
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav

5
Index tthu Iy =P¢* (1 + 3 P;)=0,990

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,65
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,08
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce M1 0,00

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které mé obec - II -0,08
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnd doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,03
Spatné dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Nevyhodnd pro 1 -0,03
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérnd nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu I -0,20



11

Index polohy Ip=P; * (1 + P)=0,481
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,476

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova A

Jednopodlazni, nepodsklepeny objekt s nizkou sedlovou stfechou bez moznosti ziizeni podkrovi.
Zaklady betonové s izolaci proti vod¢, svislé obvodové zdivo je ze Skvéarobetonovych tvarnic,
vnitini pficky jsou zdivo cihelné. Stropy a krov jsou dievéné sbijené vazniky, stropni podhled je
heraklitové podbiti na dievény rost. Tento popis je zaroven shodny se stavem objektu B.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niZsi nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav

5

Index trhu It =P¢* (1 + P;)=0,940
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,08
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - II -0,08

Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité€ v obci

-5-



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,01
Spatnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Nevyhodnd pro 1 -0,03
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi II 0,00

11

Index polohy Ip=P; * (1 + P)=0,657
=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,618

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m’]

Budova A 24,50*13,75 = 336,88

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soucin
plocha vyska

Budova A 336,88 m” 345m 1162,24

Soudet 336,88 m’ 1162,24

Primérna vyska podlazi: PVP = 1162,24 /336,88 =3,45m

Primérné zastavéna plocha podlazi: PZP = 336,88 / 1 = 336,88 m’

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
Budova A (24,50*13,75)*(3,45) + 1,50*3,00%2,70 = 117437 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

o Obestavény
Podlazi Typ prostor
Budova A NP 1 174,37 m’
Obestavény prostor - celkem: 117437 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]




1. Zaklady vcetné zemnich praci: betonové s izolaci proti vodé S 100
2. Svislé konstrukce: skvarobetonové tvarnice S 100
3. Stropy: heraklitové podbiti S 100
4. Krov, stiecha: dievéné sbijend vazniky S 100
5. Krytiny stfech: vInité osinkocement. desky P 100
6. Klempitské konstrukce: plech pozinkovany S 100
7. Uprava vnitinich povrchi: omitky Stukové S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi: omitky Stukové S 100
9. Vnitini obklady keramické: X 100
10. Schody: ne C 100
11. Dvere: drevéné hladké S 100
12. Vrata: C 100
13. Okna: drevéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah: PVC, keramické dlazba S 70
14. Povrchy podlah: C 30
15. Vytapéni: X 100
16. Elektroinstalace: ano S 100
17. Bleskosvod: ano S 100
18. Vnitini vodovod: X 100
19. Vnitini kanalizace: X 100
20. Vnitini plynovod: X 100
21. Ohfev vody: X 100
22. Vybaveni kuchyni: X 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: X 100
24. Vytahy: X 100
25. Ostatni: miiZe na oknech S 100
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gtl,}r,a;::ili}ll
1. Zaklady vcéetn€ zemnich praci: S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce: S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy: S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha: S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech: P 2,90 100 0,46 1,33
6. Klempifské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi: S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vné&jsich povrchi: S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické: X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody: C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefte: S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata: C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna: S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah: S 2,90 70 1,00 2,03
14. Povrchy podlah: C 2,90 30 0,00 0,00
15. Vytapéni: X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace: S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: X 0,00 100 1,00 0,00



19. Vnitini kanalizace: X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev vody: X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy: X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni: S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalaéni prefabrikovand jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 92,76
Koeficient vybaveni Ky: 0,9276
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m’]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9396
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9087
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9276
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0500
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3401,29

Pln4 cena: 117437 m® * 3 401,29 K&/m® 3 994 372,94 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 41 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 29 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 41 / 70 = 58,6 %

Koeficient opotiebeni: (1- 58,6 % / 100) * 0,414
Nakladova cena stavby CSy = 1653 670,40 K¢
Koeficient pp * 0,618
Cena stavby CS = 1021 968,31 K¢
Budova A - zjiSténa cena = 1021 968,31 K¢

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Budova C - byvaly sklad PHM

Jednopodlazni nepodsklepeny objekt s nizkou sedlovou stfechou bez moznosti ziizeni podkrovi.
Zaklady betonové s izolaci proti vodé, svislé obvodové konstrukce jsou sendvicové panely na bazi
dfevni hmoty. Krov tvoii dfevéné sbijené vazniky, podhledy stropii jsou sendvicové panely na bazi
dfevni hmoty. Vnitini pficky jsou zdivo cihelné.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

-8-



Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢, P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii 11 0,00
6. Povodiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav

5

Index tthu Iy =Pg* (1+3 P;)=0,940

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,65
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,08
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - II -0,08
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité€ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m vcéetné¢, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Nevyhodnd pro 1 -0,03
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi II 0,00

11

Index polohy Ip=P; * (1 +3 P)=0,663

i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,623

Vypocet jednotlivych ploch



Plocha
3,75%4,87 =

[m’]
18,26

Nazev
Budova C

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vyska

Nazev

plocha
Budova C 18,26 m” 2,60 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m’]
Budova C (3,75%4,87)*(2,60) = 47,48 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
Budova C NP 47,48 m’
Obestavény prostor - celkem: 47,48 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
, Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady betonové s izolaci proti vodé S 100
2. Obvodové stény sendviCové panely na bazi dievni P 100

hmoty
3. Stropy sendviCové panely na bazi dievni S 100

hmoty
4. Krov dfevéné sbijené dievéné vazniky S 100
5. Krytina vInité osinkocementové desky S 100
6. Klempiiske prace plech pozinkovany S 100
7. Uprava povrchi omitky Stukové S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete drevéné hladké S 100
10. Okna zdvojena S 100
11. Podlahy PVC, keramické dlazba S 80
11. Podlahy C 20
12. Elektroinstalace ano S 100
Vypocdet koeficientu K4

. . , Cést Upraveny
o

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obi. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény P 31,80 100 0,46 14,63
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

-10 -



5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempitské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 80 1,00 6,56

11. Podlahy C 8,20 20 0,00 0,00

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

Soucet upravenych objemovych podil 81,19

Koeficient vybaveni Ky: 0,8119

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m’] = 1 250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8119

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0670

Zakladni cena upravena [K&/m?) = 2 097,75

Pln4 cena: 47,48 m® * 2 097,75 K&/m® 99 601,17 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 62 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 roku

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 70 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 62/ 70 = 88,6 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nékladova cena stavby CSy = 14 940,18 K¢

Koeficient pp * 0,623

Cena stavby CS = 9 307,73 K¢

Budova C - byvaly sklad PHM - zjiSténa cena = 9 307,73 K¢&
1.2.2. Pripojka vody

Zatriidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.1. Ptipojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 32,40 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 340,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2930

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 779,62

Plna cena: 32,40 m * 779,62 K¢&/m = 25 259,69 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
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Stari (S): 35 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 35 /40 = 87,5 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 3 788,95 K¢
Koeficient pp * 0,476
Cena stavby CS = 1 803,54 K¢
Pripojka vody - zjiSténa cena = 1 803,54 K¢

1.2.3. Pripojka kanalizace

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.1. Piipojka kanalizace DN 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Délka: 2,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2840
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m] = 2 695,12
Plna cena: 2,00 m * 2 695,12 K&/m = 5390,24 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 48 roku
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roka
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 70 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 70 = 68,6 %
Koeficient opotiebeni: (1- 68,6 % / 100) * 0,314
Nikladova cena stavby CSy = 1 692,54 K¢
Koeficient pp * 0,476
Cena stavby CS = 805,65 K¢
Piipojka kanalizace - zjiSténa cena = 805,65 K¢
1.2.4. Zumpa
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Vymeéra:
2,20%3,00%1,80 = 11,88 m’ obestavéného prostoru
Ocenéni
Zakladni cena (dle pHil. & 17): [K&/m’] = 2 300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2840

Zakladni cena upravend cena [K&/m’] = 5 253,20

PIna cena: 11,88 m® * 5 253,20 K&/m® = 62 408,02 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 41 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 / 60 = 68,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 68,3 % / 100) * 0,317
Nakladova cena stavby CSy = 19 783,34 K¢
Koeficient pp * 0,476
Cena stavby CS = 9 416,87 K¢
Zumpa - zji§téna cena = 9 416,87 K¢

1.2.5. Oploceni pletivové

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 142,20 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930

Zékladni cena upravena cena [K&/m?] = 550,32

Pln4 cena: 142,20 m* * 550,32 K&/m? = 78 255,50 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 35 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /35 =85,7 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 11 738,33 K¢

Koeficient pp * 0,476

Cena stavby CS = 5 587,45 K¢

Oploceni pletivové - zjisténa cena = 5 587,45 K¢
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2. Ocenéni pozemku

2.1. Stavebni pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vCetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 1 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - Vjezd na pozemek pies I -0,25

pozemek jiného vlastnika

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=0,750

i=1
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,481

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 0,750 * 0,481 = 0,357

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiideni Z[aé‘é'/;e;]la Index  Koef. [Elp(ré /Cni?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 377,43 0,357 134,74
Typ Nézev Parcelni V}’/mzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m] [K&/m?] [KC]
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nadvofi 158 356,00 134,74 47 967,44
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nadvofti 159 19,00 134,74 2 560,06
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 282/22 856,00 134,74 115 337,44
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 165 864,94
Stavebni pozemKky - zjiSténa cena = 165 864,94 K¢
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3. Ocenéni trvalvch porosta

3.1. Okrasné dreviny

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 165 864,94
Celkova vymeéra pozemku m’ 1231,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m’ 345,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 46 485,30
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 3951,25

Okrasné dreviny - zjiSténa cena
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova A
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Budova C - byvaly sklad PHM
1.2.2. Ptipojka vody
1.2.3. Ptipojka kanalizace
1.2.4. Zumpa
1.2.5. Oploceni pletivové

1. Ocenéni staveb celkem
2. Ocenéni pozemku
2.1. Stavebni pozemky
2. Ocenéni pozemki celkem
3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Okrasné dieviny
3. Ocenéni trvalych porosti celkem

Celkem

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem

2 468 522,50 K¢

62 051,50 K¢
12 023,60 K¢

2 565,80 K¢
29 706,20 K&
37 249,60 K¢

2612 119,20 K¢

165 864,90 K¢
165 864,90 K¢

3 951,30 K¢
3 951,30 K¢

2 781 935,40 K¢

2 781 935,40 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova A
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Budova C - byvaly sklad PHM
1.2.2. Piipojka vody
1.2.3. Pfipojka kanalizace
1.2.4. Zumpa
1.2.5. Oploceni pletivové

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Stavebni pozemky

2. Ocenéni pozemkii celkem
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1021 968,30 K¢

9 307,70 K¢
1 803,50 K¢

805,60 K¢
9416,90 K¢
5 587,40 K¢

1 048 889,40 K¢

165 864,90 K¢
165 864,90 K¢



3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. Okrasné dieviny 3 951,30 K¢
3. Ocenéni trvalych porosti celkem 3 951,30 K¢
Celkem 1218 705,60 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 1218 705,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1218 710.- K¢

slovy: Jedenmiliondvéstéosmnacttisicsedmsetdeset K¢

V Plzni 25.2.2015

Ing. Jiii Marek, v.r.
Nad Uslavou 43
312 00 Plzen

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Plzni dne
1.10.1997, ¢.j. Spr 1612/97 pro zékladni obory ekonomika a stavebnictvi pro odvétvi ceny a
odhady, stavby obytné, primyslové, zeméd¢lské.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 728 - 7/ 2015 znaleckého deniku.

E. SEZNAM PRILOH
- Vypis z KN KU pro Plzetisky kraj, Katastralni pracovi§té Plzef - jih, LV 1544
- Kopie katastralni mapy - ndhled do KN
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