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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znaleckym ukolem je vypocet ceny zjisténé majetku aredlu Statniho oblastniho archivu v Plzni,
ktery je situovan v katastralnim uzemi Zlutice, obec Zlutice, okres Karlovy Vary

2. Zakladni informace

Nézev pfredmétu ocenéni: Areal pobocky SOA Plzen
Adresa pfedmétu ocenéni: Podébradova 408
364 52 Zlutice
Kraj: Karlovarsky
Okres: Karlovy Vary
Obec: Zlutice
Katastralni zemi: Zlutice
Pocet obyvatel: 2484

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 450,00 K& m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel II 0,85
02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce - Ostatni piipady A% 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod a 11 0,85

kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka II 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci - Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95

zdravotni sttedisko a Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 766,82 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 23.2.2015 za ptitomnosti Objednatele posudku a
vlastnika majetku.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z KN KU pro Karlovarsky kraj, Katastral. pracoviité Karlovy Vary, LV 666
- Céstecna projektovd dokumentace
- Udaje a vysledky kontrolniho méteni zjisténé mistnim Setfenim

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnikem majetku je Ceska republika - Statni oblastni archiv v Plzni, Sedlackova 44, Plzefi.
Vlastnictvi se osvédcuje vypisem z KN KU pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Karlovy
Vary, LV 666.



6. Dokumentace a skute¢nost

Na podkladé vysledkt zjisténych mistnim Setfenim lze konstatovat, ze stav majetku ke dni ocenéni
odpovidé ptedlozené dokumentaci.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany majetek je aredl, ktery tvoii budovy A, B a C, venkovni Gpravy, porosty a pozemky.
Aredl je situovan v obci Zlutice v zastavbé objektdl pro rodinné bydleni a je dobie dostupny po
vetejnych komunikacich. Oproti ptivodnimu stavu jsou budovy aredlu napojeny na méstsky
centrdlni zdroj tepla, splaskové vody jsou svedeny do vefejné kanalizace. Ke dni ocenéni neni aredl
vlastnikem majetku, ani jinym subjektem uzivan a vlastnik majetku ani neuvazuje s obnovenim
pivodniho Gcelu vyuziti. Zména uZzivatelského zdmeéru arealu si vyzada zna¢né investi¢ni naklady a
z tohoto titulu Ize ptedpokladat jeho sniZzenou zivotnost.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova A
1.1.2. Budova B
1.1.3. Budova C

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Oploceni -pletivové ramy
1.2.2. Oploceni pletivové
1.2.3. Vrata ocelova
1.2.4. Ptipojka vody
1.2.5. Kanalizaéni ptipojka DN 200
1.2.6. Kanaliza¢ni ptipojky DN 150
1.2.7. Topné kandly - betonovy monoliticky 60/75 - 90/90 cm
1.2.8. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z MC
1.2.9. Plochy s povrchem pragnym - Stérkové tl. do 250 mm
1.2.10. Piipojky elektro
1.2.11. Vratka ocelova

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Stavebni pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Okrasné dfeviny



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a ¢&. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v€cmi - Poptavka niZsi nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav

5
Index trhu It =P¢* (1 + P;))=0,940

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,45
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku - Rezidenéni zastavba, I 0,00
rekreacni stavby

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce - Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost - Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti - Dobré parkovaci moznosti na vetejné II 0,00
komunikace

6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - II 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivli II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;)=0,450

i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,423



1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova A

Jednopodlazni, nepodsklepeny objekt s nizkou sedlovou stfechou bez moznosti zfizeni podkrovi.
Zéklady betonové s izolaci proti vodé, svislé obvodové zdivo je ze Skvarobetonovych tvarnic,
vnitini pficky jsou zdivo cihelné. Stropy a krov jsou dievéné sbijené vazniky, stropni podhled je
heraklitové podbiti na dievény rost. Tento popis je zadroven shodny se stavem objektu B.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii 11 0,00
6. Povodiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav

5
Index trhu It =Ps* (1 + ) P;j)=0,940

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim I 0,45
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku - Reziden¢ni zéstavba, I 0,00
rekreacni stavby

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce - Pozemek l1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost - Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZznosti - Dobré parkovaci moznosti na vefejné II 0,00
komunikace

6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - II 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi II 0,00



7

Index polohy Ip=P; * (1 + P;)=0,450
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,423

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

Budova A 38,70*12,60 = 487,62

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soucin
plocha vyska

Budova A 487,62 m’ 570m 277943

Soudet 487,62 m’ 2 779,43

Primeérna vyska podlazi: PVP = 2779,43 / 487,62 =5,70 m

Primérné zastavéna plocha podlazi: PZP = 487,62 /1 = 487,62 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

Budova A (38,70%12,60)*(5,70) = 277943 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

o Obestavény
Podlazi Typ prostor
Budova A NP 2779,43 m®
Obestavény prostor - celkem: 2 779,43 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady vcetné zemnich praci: betonové s izolaci proti vodé S 100
2. Svislé konstrukece: Skvérobetonové tvarnice S 100
3. Stropy: heraklitové podbiti S 100
4. Krov, stiecha: dievéné sbijend vazniky S 100
5. Krytiny stfech: vInité osinkocement. desky P 100
6. Klempiiské konstrukce: plech pozinkovany S 100
7. Uprava vnitinich povrchi: omitky Stukové S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi: omitky Stukové S 100
9. Vnitini obklady keramické: X 100

10. Schody: ne C 100

11. Dvefte: drevéné hladké S 100

12. Vrata: S 100



13. Okna: drevéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah: PVC, keramické dlazba S 60
14. Povrchy podlah: C 40
15. Vytapéni: X 100
16. Elektroinstalace: ano S 100
17. Bleskosvod: ano S 100
18. Vnitini vodovod: X 100
19. Vnitini kanalizace: X 100
20. Vnitini plynovod: X 100
21. Ohfev vody: X 100
22. Vybaveni kuchyni: X 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: X 100
24. Vytahy: X 100
25. Ostatni: miize na oknech S 100
26. Instalaéni prefabrikovana jadra: X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)S]t Koef. gé}r‘agggi}{

1. Zaklady v¢etn€ zemnich praci: S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce: S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy: S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stecha: S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech: P 2,90 100 0,46 1,33

6. Klempifské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi: S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vné&jsich povrchi: S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické: X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody: C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefte: S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata: S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna: S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah: S 2,90 60 1,00 1,74
14. Povrchy podlah: C 2,90 40 0,00 0,00
15. Vytapéni: X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace: S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace: X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev vody: X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy: X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni: S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instala¢ni prefabrikovand jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 95,47
Koeficient vybaveni Ky: 0,9547

Ocenéni



Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9335
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,6684
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9547
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0500
Zakladni cena upravend [K&/m’] = 2 302,39
Pln4 cena: 2 779,43 m’ * 2 302,39 K&/m’ = 6399331,84 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 58 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 58 / 70 = 82,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 82,9 % / 100) * 0,171
1094 285,74 K¢

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - morilni opotiebeni

Zdtvodnéni pouziti moralniho opotfebeni
Budova neni dlouhodob¢ pouzivana

Srazka za moralni opotfebeni: 1 094 285,74 * 10 % = - 109 428,57 K¢

Nakladova cena stavby CSy = 984 857,17 K¢

Koeficient pp * 0,423

Cena stavby CS = 416 594,58 K¢

Budova A - zjiSténa cena = 416 594,58 K¢
1.1.2. Budova B

Objekt B je shodny s uvedenym popisem pro objekt A a veskeré jeho konstrukéni prvky jsou
shodné s objektm A.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Ko&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v€cmi - Poptavka niZsi nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu II 0,00
4. Vliv prévnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav



5
Index tthu Iy =Pg* (1+3 P;)=0,940

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,45
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku - Stavby pro zemédélstvi nebo IV 0,00
bez okolni zastavby
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce - Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost - Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moZznosti - Dobré parkovaci moznosti na vefejné II 0,00
komunikace
6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - II 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi II 0,00
7
Index polohy Ip=P; * (1 + > P;)=0,450
i=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,423
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m’]
Budova B 49,85%12,60 = 628,11
Zastavéné plochy a vysky podlazi
" Zastavéna  Konstr. e
Podlazi rx Soucin
plocha vyska
Budova B 628,11 m” 445m 2795,09
Soudet 628,11 m’ 2 795,09
Prumérna vyska podlazi: PVP = 2795,09 /628,11 =4,45m
Priimérnd zastavéna plocha podlazi: PZP = 628,11/1 =628,11 m’
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
Budova B (49,85*%12,60)*(4,45) = 2 795,09 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)



Podlazi Typ Obestavény

prostor

Budova B NP 2 795,09 m’
Obestavény prostor - celkem: 2 795,09 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfjr.ag(f(rili}ll

1. Zaklady vcetné zemnich praci: S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svisl¢ konstrukce: S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy: S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha: S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech: P 2,90 100 0,46 1,33

6. Klempiiské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi: S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vngj§ich povrchi: S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické: X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody: C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe: S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata: S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna: S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah: S 2,90 60 1,00 1,74
14. Povrchy podlah: C 2,90 40 0,00 0,00
15. Vytapéni: X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace: S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace: X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev vody: X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy: X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni: S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalaéni prefabrikovand jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil 95,47
Koeficient vybaveni Ky: 0,9547
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m’]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pftil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9305
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7719
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9547
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

-10 -



Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0500
Zakladni cena upravend [K&/m’] = 2 650,37

Pln4 cena: 2 795,09 m® * 2 650,37 K&/m® = 7 408 022,68 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 58 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 58 / 70 = 82,9 %
Koeficient opotiebeni: (1- 82,9 % / 100) * 0,171
= 1266 771,88 K¢

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - morilni opotiebeni

Zdtvodnéni pouziti moralniho opotfebeni
Budova neni dlouhodob¢ pouzivana

Srazka za moralni opotfebeni: 1 266 771,88 * 10 % = - 126 677,19 K¢

Nakladova cena stavby CSy = 1140 094,69 K¢

Koeficient pp * 0,423

Cena stavby CS = 482 260,05 K&

Budova B - zjiSténa cena = 482 260,05 K¢
1.1.3. Budova C

Jednopodlazni nepodsklepeny objekt s nizkou sedlovou stfechou bez moznosti zfizeni podkrovi.
Zaklady betonové s izolaci proti vodé, svislé obvodové konstrukce jsou sendvicové panely na bazi
dfevni hmoty. Krov tvoii dievéné sbijené¢ vazniky, podhledy stropti jsou sendvicové panely na bazi
dfevni hmoty. Vnitini pficky jsou zdivo cihelné.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: dfevéna na bazi dfevni hmoty
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v€cmi - Poptavka niZsi nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav

5
Index trhu It =P¢* (1 + ) P;)=0,940
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,45
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku - Stavby pro zemédélstvi nebo IV 0,00
bez okolni zastavby

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce - Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost - Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti - Dobré parkovaci moznosti na vetejné II 0,00
komunikace

6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - II 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 + P;)=0,450
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,423

Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]

Budova C 43,34*%12,08 = 523,55

Zastavéné plochy a vysky podlazi

" Zastavéna  Konstr. e

Podlazi rx Soucin
plocha vyska

Budova C 523,55m° 445m  2329,80

Soudet 523,55 m’ 2 329,80

Primérna vyska podlazi: PVP = 2 329,80 /523,55 =445m

Primérné zastavéna plocha podlazi: PZP = 523,55/1 =523,55 m’

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestaveény prostor

Budova C (43,34*%12,08)*(4,45) = 2329,79 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
Budova C NP 2329,79 m’
Obestavény prostor - celkem: 2329,79 m’
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I;It(;iré(;igﬁl ([j;os]t
1. Zéklady v¢etné zemnich praci: betonové s izolaci proti vodé S 100
2. Svislé konstrukce: sendvicové panely na bazi dievni P 100

hmoty
3. Stropy: sendvicové panely na bazi dievni S 100
hmoty
4. Krov, stiecha: dfevéné sbijené dievéné vazniky S 100
5. Krytiny stfech: vlnité osinkocementové desky P 100
6. Klempiiské konstrukce: plech pozinkovany S 100
7. Uprava vnitinich povrchi: omitky Stukové S 100
8. Uprava vné&jsich povrchi: natéry S 100
9. Vnitini obklady keramické: X 100

10. Schody: ne C 100

11. Dvefe: dfevéné hladkeé S 100

12. Vrata: S 100

13. Okna: zdvojena S 100

14. Povrchy podlah: PVC, keramické dlazba S 80

14. Povrchy podlah: C 20

15. Vytapéni: X 100

16. Elektroinstalace: ano S 100

17. Bleskosvod: ano S 100

18. Vnitini vodovod: X 100

19. Vnitini kanalizace: X 100

20. Vnitini plynovod: X 100

21. Ohfev vody: X 100

22. Vybaveni kuchyni: X 100

23. Vnitini hygienické vybaveni: X 100

24. Vytahy: X 100

25. Ostatni: miize na oknech S 100

26. Instala¢ni prefabrikovand jadra: X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3(;)s]t Koef. g]gr.ag:(rili}ll
1. Zaklady vcetné zemnich praci: S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svisl¢ konstrukce: P 30,40 100 0,46 13,98
3. Stropy: S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha: S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech: P 2,90 100 0,46 1,33
6. Klempiiské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi: S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vnéjsich povrchi: S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické: X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody: C 1,80 100 0,00 0,00
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11. Dvere: S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata: S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna: S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah: S 2,90 80 1,00 2,32
14. Povrchy podlah: C 2,90 20 0,00 0,00
15. Vytapéni: X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace: S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace: X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev vody: X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy: X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni: S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalaéni prefabrikovand jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 79,63
Koeficient vybaveni Ky: 0,7963
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m’]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0290
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9326
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7719
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7963
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0500
Zékladni cena upravena [K&/m’] = 2 427,98
Pln4 cena: 2329,79 m’ * 2 427,98 K¢/m® = 5656 683,52 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 58 rok
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 62 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 58 / 62 =93,5 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
= 848 502,53 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opoti-ebeni
Zduvodnéni pouziti moralniho opotfebeni
Budova neni dlouhodob¢ pouzivana
Srazka za moralni opotiebeni: 848 502,53 * 10 % = - 84 850,25 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 763 652,28 K¢
Koeficient pp * 0,423

Cena stavby CS

Budova C - zjisténa cena

323 024,91 K¢

323 024,91 K¢



1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Oploceni -pletivové ramy

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky
do betonovych patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Vyméra:

127,60%1,60 = 204,16 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pHil. & 17):  [K&/m’] = 450,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1150

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 856,58

Plnd cena: 204,16 m” * 856,58 K&/m’ = 174 879,37 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 36 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky

Ptedpokladané celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 / 40 = 90,0 %

Maximalni opotiebeni miZe dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 26 231,91 K¢

Koeficient pp * 0,423

Cena stavby CS = 11 096,10 K¢

Oploceni -pletivové ramy - zjiSténa cena = 11 096,10 K¢

1.2.2. Oploceni pletivové
Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu II 0,00

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii 11 0,00

6. Povodiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
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zaplav

5
Index tthu Iy =P¢* (1 + 3 P;)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,65
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,08
Rezidencni zastavba
3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - II -0,08
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti
7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Nevyhodna pro 1 -0,03
ucel vuziti realizované stavby
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii II 0,00
1
Index polohy Ip=P; * (1 +) P;)=0,663
i=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,656
Vyméra:
201,40*1,60 = 322,24 m* pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1150
Zékladni cena upravena cena [K&/m?] = 456,84
Plnd cena: 322,24 m® * 456,84 K&/m’ = 147 212,12 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 36 rokt 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt
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Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 36 / 40 = 90,0 %
Maximalni opotiebeni miZe dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Oploceni pletivové - zjisténa cena
1.2.3. Vrata ocelova

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Vyméra: 2,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

Plna cena: 2,00 ks * 7 042,95 K¢/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 36 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rok
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 36 / 40 = 90,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrata ocelova - zjiSténa cena
1.2.4. Pripojka vody

Zatriidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Délka: 14,60 m
Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
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0,150

*

22 081,82 K¢
0,656

14 485,67 K¢

% % |

14 485,67 K¢

14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢.
sloupkil

3 700,-
0,9000
2,1150

7 042,95
14 085,90 K¢

0,150

2 112,88 K¢
0,423

893,75 K¢&

1.1.3. Ptipojka vody DN 50 mm

¥ % |

893,75 K¢

420,-
0,9000
2,2930

866,75



PIna cena: 14,60 m * 866,75 K&/m = 12 654,55 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 43 / 50 = 86,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nikladova cena stavby CSy = 1 898,18 K¢
Koeficient pp * 0,423
Cena stavby CS = 802,93 K¢
Piipojka vody - zjiSténa cena = 802,93 K¢

1.2.5. Kanaliza¢ni pripojka DN 200

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.2. Ptipojka kanalizace DN 200 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka: 11,20 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 1 450,-

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2840

Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 980,62

PIna cena: 11,20 m * 2 980,62 K¢/m = 33 382,94 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 58 rokt 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roka

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 58 / 80 = 72,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,5 % / 100) * 0,275

Nikladova cena stavby CSy = 9 180,31 K¢

Koeficient pp * 0,423

Cena stavby CS = 3 883,27 K¢

Kanaliza¢ni piipojka DN 200 - zjiSténa cena = 3 883,27 K¢
1.2.6. Kanaliza¢ni pripojky DN 150

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.1. Pfipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Index trhu s nemovitymi vécmi
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Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niZsi nez I -0,01
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu II 0,00
4. Vliv prévnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav

5
Index tthu Iy =P¢* (1 + 3 P;)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,65
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,08
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které mé obec - II -0,08
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnd doprava - Zastdvka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Nevyhodnd pro 1 -0,03
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérnd nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivil II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P)=0,663
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,656

Délka: 141,80 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 180,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2840

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 2 425,61

Plna cena: 141,80 m * 2 425,61 K&/m = 343 951,50 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 58 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 58 / 80 = 72,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,5 % / 100) * 0,275
Nakladova cena stavby CSy = 94 586,66 K¢
Koeficient pp * 0,656
Cena stavby CS = 62 048,85 K¢
Kanaliza¢ni piipojky DN 150 - zjiSténa cena = 62 048,85 K¢

1.2.7. Topné kanaly - betonovy monoliticky 60/75 - 90/90 cm

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 6.1.2. Betonovy monoliticky 60/75 - 90/90 cm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivia 11 0,00
6. Povodiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zéaplav
5

Index trhu It =P¢* (1 + P;)=0,940

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,08
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - II -0,08

Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité€ v obci
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5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Nevyhodnd pro 1 -0,03
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P)=0,663

i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,623

Délka: 29,40 m
Ocenéni
Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 2 500,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2930
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 5 159,25
PIna cena: 29,40 m * 5 159,25 K¢/m = 151 681,95 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 43 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 17 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 /60 =71,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100) * 0,283
Nékladova cena stavby CSy = 42 925,99 K¢
Koeficient pp * 0,623
Cena stavby CS = 26 742,89 K¢
Topné kanaly - betonovy monoliticky 60/75 - 90/90 cm - zjiSténa = 26 742,89 K¢
cena

1.2.8. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z MC
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.3.6. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z

MC

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Vyméra:

7,00%1,20+26,40*1,60+8,00%1,60+33,80%1,00 = 97,24 m*

Ocenéni
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Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 255.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2210
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 509,72
PIna cena: 97,24 m> * 509,72 K&/m? = 49 565,17 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 46 rokt 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 4 roky
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 46 / 50 = 92,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nékladova cena stavby CSy = 7 434,78 K¢
Koeficient pp * 0,423
Cena stavby CS = 3 144,91 K¢
Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loZe z MC - zjiSténa cena = 3 144,91 K¢
1.2.9. Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do 250 mm
Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 8.1.2. Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do
250 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Vyméra:
46,00%4,00 = 184,00 m’
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?] = 95,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2210
Zékladni cena upravena cena [K&/m?] = 189,90
Pln4 cena: 184,00 m* * 189,90 K&/m? = 34 941,60 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 36 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roku
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 36 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 /36 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nékladova cena stavby CSy = 5241,24 K¢
Koeficient pp * 0,423
Cena stavby CS = 2217,04 K¢
Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do 250 mm - zji§téna = 2 217,04 K¢

cena
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1.2.10. Pripojky elektro

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Délka: 129,20 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1990

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 277,07

PIna cena: 129,20 m * 277,07 K&/m = 35797,44 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 rokt )

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 17 rokii

Predpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 60 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 /60=71,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100) * 0,283

Nakladova cena stavby CSy = 10 130,68 K¢

Koeficient pp * 0,423

Cena stavby CS = 4 285,28 K¢

Priipojky elektro - zjiSténa cena = 4 285,28 K¢

1.2.11. Vratka ocelova

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.3. Vratka ocelova plechova nebo z profili v¢.
sloupkil

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢&/ks] = 1 600,-

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1150

Zékladni cena upravena cena [K¢/ks] = 3 045,60

PIna cena: 1,00 ks * 3 045,60 K¢/ks = 3 045,60 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 32 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 32/35=91,4 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 456,84 K¢
Koeficient pp * 0,423

Cena stavby CS = 193,24 K¢
Vratka ocelova - zjiSténa cena = 193,24 K¢

2. Ocenéni pozemku

2.1. Stavebni pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢é. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
veetn¢; ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky - Neztizené zakladové podminky III 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+> P;=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi It = 0,940

Index polohy pozemku I = 0,450

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,450 = 0,423

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

ZatFidéni ZFKklé'/r‘fzr]‘a Index  Koef. Ifgé /Crs?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 766,82 0,423 324,36
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nadvoii 516 665,00 324,36 215 699,40
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nadvori 517 494,00 324,36 160 233,84
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nadvoii 518 538,00 324,36 174 505,68
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§ 4 odst. 1 ostatni plocha 52/2 5217,00

324,36

1 692 186,12

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem

2 242 625,04

Stavebni pozemKy - zjiSténa cena

3. Ocenéni trvalyvch porostu

3.1. Okrasné dreviny

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

2 242 625,04 K¢

Celkova cena pozemku: K¢ 2 242 625,04
Celkovéa vyméra pozemku m’ 6 914,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m’ 220,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 71 359,20
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 6 065,53
Okrasné dieviny - zjiSténa cena 6 065,53 K¢
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova A
1.1.2. Budova B
1.1.3. Budova C
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Oploceni -pletivové ramy
1.2.2. Oploceni pletivové
1.2.3. Vrata ocelova
1.2.4. Ptipojka vody
1.2.5. Kanaliza¢ni ptipojka DN 200
1.2.6. Kanaliza¢ni ptipojky DN 150
1.2.7. Topné kandly - betonovy monoliticky 60/75 - 90/90 cm
1.2.8. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z MC
1.2.9. Plochy s povrchem pragnym - Stérkové tl. do 250 mm
1.2.10. Ptipojky elektro
1.2.11. Vratka ocelova

1. Ocenéni staveb celkem
2. Ocenéni pozemku
2.1. Stavebni pozemky
2. Ocenéni pozemkii celkem
3. Ocenéni trvalych porosta
3.1. Okrasné dieviny
3. Ocenéni trvalych porosti celkem

Celkem

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem

2706 917,40 K¢
3133 593,60 K&
2392 777,10 K¢

73 974,- K¢
96 571,10 K&
5 958,30 K¢
5352,90 K¢

14 121,- K¢
225 632,20 K¢
94 497,90 K¢
20 966,10 K¢
14 780,30 K¢
15 142,30 K&
1 288,30 K¢

8 801 572,50 K¢

2242 625,- K¢
2 242 625,- K¢

6 065,50 K¢
6 065,50 K¢

11 050 263,- K¢

11 050 263,- K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova A
1.1.2. Budova B
1.1.3. Budova C
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Oploceni -pletivové ramy
1.2.2. Oploceni pletivové
1.2.3. Vrata ocelova
1.2.4. Ptipojka vody
1.2.5. Kanaliza¢ni ptipojka DN 200
1.2.6. Kanaliza¢ni ptipojky DN 150
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416 594,60 K¢
482 260,10 K¢
323 024,90 K¢

11 096,10 K¢
14 485,70 K&
893,80 K¢
802,90 K¢

3 883,30 K¢
62 048,90 K¢



1.2.7. Topné kanaly - betonovy monoliticky 60/75 - 90/90 cm
1.2.8. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z MC
1.2.9. Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do 250 mm
1.2.10. Ptipojky elektro

1.2.11. Vratka ocelova

1. Ocenéni staveb celkem
2. Ocenéni pozemki
2.1. Stavebni pozemky

2. Ocenéni pozemku celkem

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Okrasné dieviny

3. Ocenéni trvalych porostii celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

26 742,90 K¢
3 144,90 K¢
2217,-Ke¢
4 285,30 K¢

193,20 K¢

1351 673,60 K¢

2242 625,- K¢
2 242 625,- K¢

6 065,50 K¢
6 065,50 K¢

3600 364,10 K¢

3600 364,10 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: TfimilionySestsettisictiistasedesat K¢

V Plzni 26.2.2015

Ing. Jifi Marek, v.r.
Nad Uslavou 43
312 00 Plzen

D. ZNALECKA DOLOZKA

3 600 360,- K¢

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piredsedou Krajského soudu v Plzni dne
1.10.1997, ¢.j. Spr 1612/97 pro zékladni obory ekonomika a stavebnictvi pro odvétvi ceny a

odhady, stavby obytné, prumyslové, zeméd¢lské.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 729 - 8 / 2015 znaleckého deniku.

E. SEZNAM PRILOH

- Vypis z KN KU pro Karlovarsky kraj, Katastr. pracovisté Karlovy Vary, LV 666

- Kopie katastralni mapy - nahled do KN
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